UMOWA O NAJEM

lokalu uzytkowego zawarta w dniu ..................ooenle. r. pomiedzy

Leszczynska Spéldzielnia Mieszkaniowa w Lesznie,
ul. Sulkowskiego 46, 64-100 Leszno
NIP: 697-001-31-76, KRS: 0000171778

reprezentowanq przez:

5
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza zarejestrowana w CEIDG pod nazwa / w KRS:
zwang dalej najemcq, ktory zobowigzuje sie kazdorazowo poinformowaé wynajmujgcego — w formie pisemnej —
0 zmianie we wpisie do CEIDG / KRS, w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany wraz z przedtozeniem
dokumentéw urzgdowych.

§1.

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy w Lesznie przy ul. ..cceevveiiiieiiiiiiiniieinennn 0 powierzchni uzytkowej
................... m? Wraz z przynalezng piwnicg 0 POW. ................. M? wyposazony wg protokotu zdawczo-
odbiorczego. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest whascicielem przedmiotu najmu.

2. Najemca oswiadcza, ze W lokalu prowadzi¢ bedzie ....oveeneneeininnnnen.

3. Przekazanie lokalu nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy.

§2.
Umowa 0bowigzuje 0d .veevevereesnisececsnscecnsonsens. na czas nieokre$lony z prawem trzymiesigcznego wypowiedzenia

przystugujacego obu stronom, liczonego w petnych miesiagcach kalendarzowych.

§ 3.

1. Ustala si¢ miesigczny czynsz z tytulu najmu lokalu, stanowigcego przedmiot niniejszej umowy w nastepujacej

wysokosci:
a/ CZYNSZ..  ieeeeeeeeeeeen 7t
b/ optata stata — energia cieplna ......... m2x .. Zm?= e zt
c/ zaliczka na centralne ogrzewanie
....... X cereee M? X eeeenn ZlmM? = eereeeneernnerneeneen Z4
d/ zimnawoda (LICZNIK/RYCZALT)
OGOLEM:  ...cccovuvvvnirnnncnnnen, zt
STOWINIE: tuvurneniiiiiiiiieiiiiiieieieieiiiiiieneieieiieenenennes

2. Od kwot okreslonych wyzej nalicza si¢ podatek VAT, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie podatku
od towardw i ustug.

3. Najemca uiszcza czynsz tacznie z podatkiem VAT na podstawie faktur VAT wystawianych przez
wynajmujgcego, w terminie okreslonym w fakturze.

4, Nie zaptacenie czynszu w terminie spowoduje naliczenie ustawowych odsetek za zwloke od nastgpnego dnia
po uptywie terminu ptatnosci czynszu.

5. Kwota okreslona w pkt 1b bedzie rozliczana w III kwartale kazdego roku za miniony okres grzewczy liczony od
1 lipca poprzedniego roku do 30 czerwca danego roku, na podstawie faktycznego zuzycia ciepta, w oparciu o
dokonane odczyty z podzielnikéw kosztow c.o.

6. W przypadku rozwigzania umowy w czasie trwania okresu rozliczeniowego, dokonane zostang mi¢dzyodczyty
podzielnikow kosztow, a w przypadku ich braku metodg stopniodni, z tym, ze rozliczenie zaliczki za centralne
ogrzewanie nastapi po zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego, konczacego si¢ 30 czerwca danego roku.

7. Wspotczynnik przeliczeniowy centralnego ogrzewania, okreslony w pkt 1.b/ moze by¢ zmieniany na wniosek

najemcy lub przez wynajmujgcego w przypadku, gdy zuzycie energii cieplnej w lokalu bedzie znacznie
odbiegato od zuzycia przyjetego do ustalenia tego wspdiczynnika. Zmiana wartoSci wspotczynnika
przeliczeniowego i w zwigzku z tym wysokosci zaliczki c.o. odbywa si¢ w formie pisemnego zawiadomienia.
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Rozliczenie zuzycia wody nastepuje w oparciu o odczyty wodomierza za okresy na dzien 31.03, 30.06, 30.09
i 31.12 kazdego roku i zostaje zafakturowane w fakturze VAT lacznie z innymi optatami, okreslonymi w § 3,
w kolejnym miesigcu po dacie, na ktorg nastepuje rozliczenie.

Rozliczenia zimnej wody oraz centralnego ogrzewania odbywaja si¢ wg zasad okre$lonych w regulaminach
rozliczania kosztow zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw, podgrzania wody oraz centralnego ogrzewania.

§ 4.
Jezeli najemca dopusci si¢ zwloki z zaptata czynszu za jeden peten miesige, wzglgdnie podnajmie lokal w czesci
lub w catosci bez zgody, wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe W trybie natychmiastowym.
W przypadku rozwigzania umowy w oparciu o ust. 1 i nie zdania lokalu przez najemce w terminie 14 dni od
daty rozwigzania, wynajmujgcy naliczy kare umowng w wysoko$ci brutto miesiecznych optat okre$lonych
w § 3, obowigzujacych na dzien rozwigzania umowy, za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego uzytkowania
lokalu.

§ 5.
Nalezno$¢, przypadajaca od najemcy, o ktorej mowa w § 3. nalezy uiszcza¢ na konto wynajmujgcego podane
w fakturze VAT.

§ 6.
1. Najemca stwierdza, ze dokonat przegladu lokalu i zrzeka si¢ wnoszenia wszelkich roszczen z powodu jego

stanu.
Gdyby wady ujawnity si¢ po objeciu lokalu lub w trakcie uzytkowania najemca zobowiazuje si¢ niezwlocznie
powiadomi¢ wynajmujgcego.

§7.

Wynajmujgcy jest zobowigzany do wykonania napraw gléwnych, ktore cigzag na nim w mys$l obowiazujacych
przepiséw i regulaminu LSM.

§ 8.

Najemca zobowigzuje sie:

a/

b/
c/
d/
e/

f/

o/
h/

=

uzywa¢ wynajety lokal z nalezytg starannoS$cig zgodnie z jego przeznaczeniem oraz stosowac si¢ do przepisow
administracyjnych, postanowien Regulaminu Porzadku Domowego, a takze zarzadzen Policji, Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz Strazy Pozarnej,

nie wykonywac¢ bez zgody wynajmujgcego zmian naruszajacych substancje lokalu badz budynku,
przeprowadza¢ wlasnym kosztem drobne naprawy zwigzane ze zwyktym korzystaniem z lokalu.

do ubezpieczenia — we wlasnym zakresie — szyb w oknach i drzwiach oraz od innych szk6d w lokalu,

wyposazy¢ lokal w niezbedne, pod wzgledem przeznaczenia lokalu, instrukcje p.poz., na wypadek pozaru i bhp
oraz podreczny sprzet gasniczy z wazng datg przydatnosci oraz oznakowaé drogi i wyjscia ewakuacyijne,

do prowadzenia selektywnego gospodarowania odpadami komunalnymi, pod rygorem rozwigzania umowy,
zgodnie z Zasadami gospodarowania odpadami komunalnymi w Leszczynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej,
ktore stanowig zatgcznik do umowy najmu.

bezwzglednie przestrzegaé zakaz — pod rygorem rozwigzania umowy - Wyrzucania odpadow komunalnych do
pojemnikow na odpady, przeznaczonych dla lokali mieszkalnych,

do zachowania przepisow Uchwaly nr XVI/222/2019 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21.11.2019r. dot.
umieszczania reklam na budynku, lokalu i witrynach..

§9.
Koszty zwiazane z ulepszeniem lokalu lub przystosowaniem do potrzeb najemcy, po uprzednim uzyskaniu zgody
wynajmujgcego, jak ikoszty przywrocenia lokalu do pierwotnego stanu po ustaniu umowy ponosi wylacznie
najemca bez jakiejkolwiek rekompensaty ze strony wynajmujgcego, bez wzgledu na tryb rozwigzania umowy.
Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego uzyskania zgody wynajmujgcego do wykonania remontu lub
przerébek lokalu.
Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za szkody bedace wynikiem wykonania remontu i przerdbek
w lokalu.

§ 10.
Najemca moze odda¢ lokal w podnajem lub w bezptatne uzytkowanie, wytacznie za zgoda wynajmujgcego.
Zmiana przeznaczenia lokalu, okreslonego w § 1 ust. 2 wymaga zgody wynajmujgcego na pi$mie, pod rygorem
rozwigzania uUmowy w trybie natychmiastowym.
Wynajmujqcy nie wyraza zgody na prowadzenie w lokalu dziatalnosci wynikajacej z Ustawy z dnia 19.11.2000r.
0 grach hazardowych, W takim przypadku wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym.
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§11.
Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku w lokalu i wokot niego, likwidacji
gotoledzi i odgarniania $niegu przed lokalem.

§12.
Najemca zobowigzany jest do zgloszenia sie u dostawcy energii elektrycznej w celu podpisania umowy na jej dostawe.

§13.
Najemca zobowiazany jest zwroci¢ wynajmujgcemu lokal najpoézniej w dniu wygasnigcia umowy (z wyjatkiem
rozwigzania umowy Ww trybie okre§lonym w §4), W stanie niepogorszonym oraz zaplacic réwnowarto$é
ponadnormatywnego zuzycia urzadzen sanitarno-technicznych stanowiacych wyposazenie lokalu, wg cen detalicznych
obowiazujacych na dzien zdania lokalu, tacznie z kosztami demontazu i montazu tych urzadzen lub zainstalowaé nowe,
w przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzen lub doprowadzenie urzadzan do stanu ich nieuzywalnosci.

§ 14.

1. Do nieprzewidzianych w niniejszej umowie spraw zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego w cze$ci
dotyczacej najmu, przepisy Prawa Spotdzielczego oraz przepisy obowigzujacych regulaminéw wewnetrznych
Spotdzielni.

2. Spory powstate na tle niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad wilasciwy dla siedziby Leszczynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

3. Regulaminy wewngtrzne, o ktorych mowa w niniejszej umowie dostgpne s3 na stronie internetowej
Ismleszno.com.pl lub w siedzibie wynajmujgcego.

§ 15.

1. W celu zabezpieczenia roszczen wynajmujgcego wynikajacej z niniejszej umowy hajemca wystawia
wynajmujgcemu weksel in blanco, poreczony przez wskazanego przez najemce porgczyciela.

2. Wptacona kaucja w wysoko$ci ..................... zh (stownie: ... ), stanowi
zabezpieczenie roszczen wynajmujgcego wynikajacych z umowy.

3. Kaucje zwracasi¢ hajemcy po wygasnieciu umowy i po potrgceniu wszelkich zobowigzan wobec
wynajmujgcego.

4, Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§ 16.
Najemca upowaznia wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.
§17.

1. Wszelkie zmiany warunkow umowy moga nastapi¢ tylko za zgoda obu stron wyrazong w formie pisemnej,
za wyjatkiem postanowien ust. 2 i 3.

2. Zmiany wysokosci czynszu oraz innych optat wymienionych w §3 moga zosta¢ wprowadzone uchwatami Rady

Nadzorczej Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej lub ogdlnie obowigzujacymi przepisami i nie wymagaja
zgody najemcy. Wynajmujgcy zobowigzany jest powiadomié¢ najemce w formie pisemnej o zaistniatych
zmianach.

3. Czynsz, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt a/ podlega corocznej waloryzacji o wskaznik inflacji za rok poprzedni
ogloszony przez Glowny Urzad Statystyczny i nie wymaga zgody najemcy. Wynajmujgcy zobowigzany jest
powiadomi¢ najemce w formie pisemnej o nowej wysokos$ci czynszu najpdzniej do dnia 31.03. kazdego roku.

§ 18.
Ewentualne oplaty z tytutu zawarcia umowy ponosi wylacznie najemca.

§19.
Niniejsza umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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